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Styrelsen for BRI Holbywood fir

Forvaltningsberattelse oz

2019-01-01 1ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till ¢ kr.

Bostadsritisforeningen registrerades 1988-10-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2018. Foreningen har sitt site i Malmé kommun,

Arets resultat #r bittre #in foregiende ar, p.g.a. hdgre intikter och ligre drifiskostnader och rintor.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld si att freningens ekonomi #r lngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fiin 245% till 333%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 232 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 306 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Andréelund i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns 29 ligenheter uppforda samt 2
uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1930. Fastigheternas adress dr Henriks Smithsgatan och Hantverkargatan i
Malmé stad.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetstorsikring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1ro.k. 2 ro.k. 3r.o.k. 4 ro.k. Summa
3 1 16 7 2 29

Varav 3st dr hyresritter

Dessutom tillkommer:

Lokaler
2
Bostéder hyresritt 227 m?
Bostider bostadsritt 1 538 m?
Total bostadsarea 1 765 m?
Total lokalarea 76 m?
Total tomtarea 857 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 75,5 m?

Arets taxeringsvirde 24 728 000 kr
Féregéende ars taxeringsvirde 21 596 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Livsmedelsbutik 64
Lagerlokal 12

Intdkter frén lokalhyror utgdr ca 7,94 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel Jan Andersson
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 80 tkr och planerat underhall for 84 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhdllskostnader.

Foéreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhdllskostnad pa 565 tkr per &r.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 5 568 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 565 tkr.

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefiir samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Hir kan du vilja att visa information om fSreningens underhéllsfond, t.ex. beridknad forindring av fondsaldo och
kommande ars kostnader for underhall samt eventuellt tillgéngliga medel for finansiering

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 68 500
Markytor 15 900

Foreningen har under aret utfort malning i trapphus och tvittstuga samt provgrivning for drinering.
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Charlotte Weibull Ordfsrande 2020
Gunilla Hermodsson Kassor 2020
David Arnesson Ledamot 2020
Mia Erlandsson Ledamot 2020
Maria Montelius Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Julia Nilsson Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisonsbyrda BDO — huvudansvarig Maria Jonsson ~ Auktoriserad revisor 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rdkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar fSreningens ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2019-01-01 d4 den hdjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftrindrad drsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 648 ke/m?/r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
Vid rikenskapsdrets utgdng var 3 ldgenheter hyresritter (foregiende 4r 3 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1364 1337 1319 1308 1344
Resultat efter finansiella poster 74 58 -28 7 -3 784
Avrets resultat 74 58 -28 7 -3 784
Resultat exklusive avskrivningar 306 289 204 220 -3 571
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -259 -284 4 220 -3 571
Balansomslutning 20 886 20 956 20958 20930 15979
Kassaflode, indirekt metod 160 156 232 -45 -573
Soliditet % 56 55 55 55 27
Likviditet % 333 245 330 297 220
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 648 639 629 649 627
Driftkostnader, kr/m? 431 409 435 362 2523
Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? 385 384 376 362 2523
Riinta, kr/m? 78 89 103 118 155
Lén, kr/m? 4935 5016 5016 5018 6138
Skuldkvot % 6,45 6,71 6,94 0,00 0,00
3000
2500
2000
1500
1000
= - . — = E———f
0 N . .
=500 i S I
2015 2016 2017 2018 2019

=g= Driftkostnader, kr/m2

wp= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

& Rinta, kr/m2z

Nettoomsiittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag

f6r limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ke Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Beloppivididretzibosjan 9066800 1560500 5209 986 618 099 -4993 918 57595

Disposition enl. arsstimmobeslut 57595 57595

Reservering underhéllsfond 565000 565 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -84 000 84 000

Arets resultat 74121

Vid drets slut 9 066 800 1560 500 5209 986 1099 099 -5417323 74 121

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-4 936 323
74 121
-565 000
84 000

-5 343 202

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Ianspraktagande av underhallsfonden
Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1364 136 1337 337
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 071 38 630
Summa rérelseintiikter 1 408 207 1375967
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -793 494 -753 328
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 084 -108 625
Personalkostnader Not 6 -59 796 -61 800
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -231 650 -231 650
Summa rirelsekostnader -1 190 025 -1 155 403
Rérelseresultat 218 182 220 565
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 43 0
Raintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -144 104 -162 970
Summa finansiella poster -144 061 ~162 970
Resultat efter finansiella poster 74 121 57 595
Arets resultat 74 121 57 595
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 19 686 762 19918 412
Summa materiella anliggningstillgingar 19 686 762 19918 412
Summa anliggningstillgingar 19 686 762 19918 412
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 5115 315
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 43 370 47 033
Summa kortfristiga fordringar 48 485 47 348
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1150513 990 246
Summa kassa och bank 1150513 990 246
Summa omsiittningstillgangar 1198 997 1037593
Summa tillgdngar 20 885 759 20 956 005
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 627 300 10 627 300

Uppskrivningsfond 5209986 5209986

Fond for yttre underhéll 1099 099 618 099

Summa bundet eget kapital 16 936 385 16 455 385

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5417323 -4 993 918

Arets resultat 74 121 57 595

Summa fritt eget kapital -5 343 202 -4 936 323

Summa eget kapital 11 593 183 11 519 061
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8932020 9012 844

Summa Iangfristiga skulder 8 932 020 9012 844

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 150 000 219176

Leverantorskulder Not 15 29082 55794

Ovriga skulder Not 16 180 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 181 295 148 590

Summa kortfristiga skulder 360 557 424 100

Summa eget kapital och skulder 20 885759 20 956 005
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 74121 o752
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 231 650 231 650

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 305 771 289 245
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1137 84

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 5633 -40 334

Kassaflode fran den lopande verksamheten 310 267 248 994
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Férandring av skuld -150 000 -19 564

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -150 000 -19 564

Arets kassaflode 160 267 229 430

Likvidamedel vid arets biorjan 990 246 760 816

Likvidamedel vid arets slut 1150 513 990 246
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper p& rikenskapséret redovisas

som intékter. Ridnta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att 3 de

ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader
Viardehojande étgird El
Virdehgjande atgird Stambyte

Avskrivningsprincip Antal ar

Linjir 120

Linjér 30

Linjar 30
Virdehdjande atgirder Tak-och fasad Linjdr 30

Linjar 30

Virdehdjande atgird Virme
Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider
Hyror, bostdder
Hyror, lokaler

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

997 044 982 347
258 768 248 766
108 324 106 224
1364 136 1337 337

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter

Ovriga ersittningar

Fakturerade kostnader

Rorelsens sidointidkter & korrigeringar
Ovriga rorelseintikter
Forsdkringsersittningar

Summa dvriga rorelseintakter
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -84 400 -46 036
Reparationer -79 653 -66 112
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39933 -44 733
Forsdkringspremier -20 862 -18 202
Kabel- och digital-TV -42 758 -16 918
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -413
Serviceavtal -9438 -9 040
Bevakningskostnader -1744 -1 744
Foérbrukningsinventarier -2 705 -2 639
Fordons- och maskinkostnader -753 0
Vatten -70 247 -61 634
Fastighetsel -34 343 -35 522
Uppvirmning -255 780 -280 540
Sophantering och dtervinning -38 441 -34 083
Forvaltningsarvode drift -112 438 -135713
Summa driftkostnader -793 494 -753 328

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -67 668 -59 454
Resekostnader 0 -63
IT-kostnader -1 101 -1 050
Arvode, yrkesrevisorer -15 750 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -4 688 -3 500
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -2 548 -1138
Representation -5 118 -7471
Kontorsmateriel -380 -1 235
Medlems- och foreningsavgifter -4 800 -4 710
Konsultarvoden -332 -15 620
Bankkostnader -1 550 -1610
Ovriga externa kostnader -700 -900
Summa évriga externa kostnader -105 084 -108 625

12 I ARSREDOVISNING BRF Hollywood Org.nr; 716438-9137



Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -45 500 -44 800
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2225
Sociala kostnader -14 296 -14 775
Summa personalkostnader -59 796 -61 800
Medelantalet anstdillda har under dret varit 0 personer varav mdn 0 respektive kvinnor 0.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -83 343 -83 343
Avskrivningar tillkommande utgifter -148 307 -148 307
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -231 650 -231 650
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 43 0
Summa dvriga rédnteintakter och liknande resultatposter 43 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetsléan -144 104 -162 970
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -144 104 -162 970
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 9522286 9 522 286
Mark 3767014 3767014
Virdehdjande atgirder 4449292 4 449 292
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 738 592 17 738 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 187 945 -1 104 602
Virdehdjande atgérder -1 842 221 -1693 914
-3 030 166 -2798 516
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -83 343 -83 343
Arets avskrivning virdehsjande atgirder -148 307 -148 307
-231 650 -231 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 261 816 -3 030 166
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingadende uppskrivningar mark 5209986 5209986
Arets uppskrivning mark 0 0
5209 986 5209 986
Restvidrde enligt plan vid arets slut 19 686 762 19918 412
Varav
Byggnader 8250998 8334 341
Mark 8977 000 8 977 000
Vérdehdjande atgirder 2458 764 2607071
Taxeringsvirden
Bostédder 24 000 000 21 000 000
Lokaler 728 000 596 000
Totalt taxeringsviérde 24728 000 21 596 000
varav byggnader 13 462 000 12619 000
varav mark 11 266 000 8977 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 4969 169
Skattekonto 146 146
Summa 8vriga fordringar 5115 315
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 21378 20 862
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 16 910
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 102 4317
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 890 4944
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 370 47 033
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 31796 27 545
Transaktionskonto 1118717 962 701
Summa kassa och bank 1150 513 990 246
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 9082 020 9232020
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -219 176
Langfristig skuld vid arets slut 8 932 020 9012 844
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-06-01 677 844,00 0,00 0,00 677 844,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-06-01 1230311,00 0,00 0,00 1230 311,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2020-06-01 1 665 243,00 0,00 0,00 1 665 243,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2020-04-18 454 105,00 0,00 50 000,00 404 105,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-01-20 1985 024,00 0,00 0,00 1985 024,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2020-06-01 1983 000,00 0,00 40 000,00 1 943 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2022-06-01 1236 493,00 0,00 60 000,00 1 176 493,00
Summa 9 232 020,00 0,00 150 000,00 9 082 020,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 150 000 kr arligen
b
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Not 15 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrskulder 29 082 5579%4
Summa leverantérskulder 29 082 55794
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avridkning hyror och avgifter 180 540
Summa dvriga skulder 180 540
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rdntekostnader 4581 3492
Upplupna elkostnader 3054 3224
Upplupna virmekostnader 40 047 42018
Upplupna kostnader fér renhéllning 3876 1876
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzikter 8 125 8 700
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 107 612 77 280
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 181 295 148 590
Not 18 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 350 000 11 350 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Not 20 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Malms 2020- 03 - 30
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Charlotte Weibull Guflilla Hermodsson
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S@Amessou Mia Erlandsson

Min revionsberittelse har limnats 2086)- oY 0L

BDO
Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Hollywood

Org.nr. 716438-9137

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen {or Bostadstittsforeningen
Hollywood for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiclla stdllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat fr dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittel "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i fSrhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr
tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka fSrmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inle innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och atl lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga fOr att utgdra
en grund fSr mina uttalanden. Risken for alt inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av ocgentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intemn kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

» utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,

med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interma kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ulttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsriitts foreningen Hollywood for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1
Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av fBrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fSrlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om fSrslaget dr fSrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
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uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, etler att ett frslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd
revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana étgirder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Malma den 2 april 2020

Maria Jonsson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk fdrening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtritt. Som dgare till en bostadsriitt fger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riitigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgifien sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjsnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lgenhets storlek eller annan limplig fSrdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad fSrsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter r intdkter som fSreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f3r inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfbreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna 4r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 18n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlsiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smdhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 18pande underhill som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 fSreningens irsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F H O I IyWO Od for BRF Hollywood i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyg gen

www.riksbyggen.se Rmﬁ’l heda Livet

| BRF Hollywood Org.nr: 716438-9137



