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um ] mm Styrelsen for BRF Hollywood far
F o rva I t n I n g S b e ratte I s e hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Malmoé kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende ar p.g.a. 6kade rérelsekostnader.
I resultatet ingar avskrivningar med 232 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 204 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheterna Andréelund i Malmo Kommun. P4 fastigheterna finns 29 ldgenheter uppforda samt 2
uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 1930. Fastigheternas adress ér Henriks Smithsgatan och Hantverkargatan i

Malmo stad.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok Summa
3 1 16 7 2 29

Varav 3 hyresritter

Dessutom tillkommer:

_ Lokaler

o 2
Total tomtarea: - 857 m?
Total bostadsarea: 1769 m?
Varav hyresrétter: 287 m?
Total lokalarea: 75,5 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 75,5 m?

Arets taxeringsvirde 21 596 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 21596 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’
Livsmedelsbutik 62,5
Lagerlokal 13

Intikter frén lokalhyror utgor ca 6,91 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Jan Andersson

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 78 tkr och planerat underhdll for 109 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen har idag en egen uppréttad underhéllsplanering.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 200 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 38
Huskropp utvéndigt 71

Foreningen har under &ret bytt ut ett kylskap i en hyres Igh och en torktumlare i tvittstugan. Man har &ven bytt ut ett
vindsfonster
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Chalotte Weibull Ordforande,ledamot Stimma 2018

Marie Heré Sekreterare, ledamot | Stimma 2018

Gunilla Hermodsson Kassor, ledamot Stamma 2018

Martin Lindeborg Ledamot Stdmma 2018

Ed Damron Ledamot Stdimma 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stamma

Christian Reitan Stdimma 2018

Maria Wiman Stdmma 2018

Mia Erlandsson Stdmma 2018

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Mats Wahlberg Auktorisserad revisor Stdimma

Jesper Hamberg Foreningsvald revisor Stdimma

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Julia Nilsson Stdimma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 33.

Féreningens arsavgift &ndrades 2014-04-01 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %

fr&n och med 2018-04-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 545 kr/m?/4r.
2 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 12 st).
Vid rikenskapsarets utgéng var 4 ligenheter hyresritter (foregéende ar 4 st).
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Flerarsoversikt
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2013 2014 015 2016 2017
.- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1319 1308 1344 1324 1270
Resultat efter finansiella poster -28 7 -3 784 -22 -82
Arets resultat 28 7 -3784 -22 -82
Resultat exklusive avskrivningar 204 220 -3 571 192 132
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsattning till underhéllsfond 4 220 -3 571 192 132
Balansomslutning 20958 20930 15979 16 767 16 617
Kassaflode, indirekt metod 232 -45 -573 253 12 937
Soliditet % 55 55 27 49 49
Likviditet % 330 297 220 427 788
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 629 649 627 622 588
Driftkostnader, kr/m? 435 362 2523 386 426
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 376 362 2523 386 426
Riinta, kr/m? 103 118 155 154 172
Lén, kr/m? 5016 5018 6138 4512 4512

Nettoomsiéttning: intékter frin &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat  Arets

insatser avgifter fond fond resultat  resultat

Belopp vid arets borjan 9 066 800 1560 500 5209 986 0| -4355440 7228

Disposition enl.

arsstimmobeslut 7228 -7228

Reservering

underhéllsfond 200 000 -200 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -108 865 108 865

Arets resultat -27 607

Vid arets slut 9 066 800 1 560 500 5 209 986 91135 | -4 439 347 -27 607

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -4348 212

Arets resultat 27 607

Arets fondavséttning enligt stadgarna -200 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 108 865

Summa -4 466 954

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -4 466 954

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1318815 1308135
Ovriga rorelseintékter Not 3 14 157 6
Summa rorelseintéakter 1332971 1308 141
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -799 807 -668 013
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 623 -143 205
Personalkostnader Not 6 -58 482 -58 528
Avskrivningar av materiella Not 7 -231 650 -213 146
anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader -1 170 562 -1 082 891
Rorelseresultat 162 410 225 250
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 0 42
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -190 017 -218 064
Summa finansiella poster -190 017 -218 022
Resultat efter finansiella poster -27 607 7 228
Arets resultat -27 607 7 228
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 20 150 062 20381712
Summa materiella anliggningstillgangar 20 150 062 20 381 712
Summa anldggningstillgangar 20 150 062 20 381 712
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 60 0
Ovriga fordringar Not 12 953 2316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 46 418 17 344
Summa kortfristiga fordringar 47 431 19 660
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 760 816 529 001
Summa kassa och bank 760 816 529 001
Summa omsittningstillgangar 808 247 548 661
Summa Tillgangar 20 958 309 20 930 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 627 300 10 627 300
Uppskrivningsfond 5209 986 5209 986
Fond for yttre underhéll 91135 0
Summa bundet eget kapital 15 928 421 15 837 286
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 439 347 -4 355 440
Arets resultat -27 607 7228
Summa fritt eget kapital -4 466 954 -4 348 212
Summa eget kapital 11 461 467 11 489 074
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9251 584 9256 584
Summa langfristiga skulder 9 251 584 9 256 584
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 16 122 586 48 187
Ovriga skulder Not 17 180 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 122 492 136 528
Summa kortfristiga skulder 245 258 184 715
Summa Eget kapital och Skulder 20 958 309 20 930 373
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -27 607 7228
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 231 650 213 146
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 204 043 220 374

fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =27 771 -375
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 60 543 -85 622
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 236 815 134 377

Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld -5 000 -2 064 832
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1 885 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 -179 832
Arets kassaflode 231 815 --45 455
Likvidamedel vid arets borjan 529 001 574 456
Likvidamedel vid arets slut 760 816 529 001

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Avskrivnings
ar

Byggnader Linjér 2118 120
Virdehojande atgard El Linjar 2035 30
Viérdehojande atgérd Stambyte Linjér 2036 30
Virdehojande atgérder Tak-och fasad Linjar 2037 30
Virdehojande atgérd Virme Linjér 2039 30
Mark #r inte fsremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 967 836 961 112
Hyror, bostdder 259 839 269 978
Hyror, lokaler 91 140 90 077
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -10 908
Rabatter 0 -2 124
Summa nettoomsittning 1318 815 1308 135
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 2016 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 6
Forsidkringsersittningar 12 136 0
Summa oOvriga rorelseintdkter 14 157 6
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -108 865 0
Reparationer -77 683 -79 967
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 095 -42 732
Forsédkringspremier -17 344 -15 446
Kabel- och digital-TV* -12 457 -16 489
Serviceavtal -8 718 0
Obligatoriska besiktningar -5 150 -4 455
Bevakningskostnader -2907 0
Forbrukningsinventarier -10 390 -23 072
Vatten -74 866 -70 667
Fastighetsel -27 800 -23 182
Uppvérmning -271 994 -266 798
Sophantering och atervinning -37 727 -36 517
Forvaltningsarvode drift -99 811 -88 688
Summa driftkostnader -799 807 -668 013
*Ej periodiserat tidigare Gr dérav en kvartals faktura mindre detta dr
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -55 620 -57 600
Resekostnader =72 0
IT-kostnader -463 -388
Arvode, yrkesrevisorer -13 375 -11 150
Ovriga forvaltningskostnader 0 -4 689
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter -3 136 0
Representation -274 -3 046
Kontorsmateriel -1 041 0
Telefon och porto 0 -28
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4 710
Konsultarvoden -3 745 -6 075
Bankkostnader =775 0
Ovriga externa kostnader -2 121 -55519
Summa 6évriga externa kostnader -80 623 -143 205
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -44 500 -44 500
Ovriga kostnadserséttningar 0 -46
Sociala kostnader -13 982 -13 982
Summa personalkostnader -58 482 -58 528
Medelantalet anstcllda har under éret varit 0 personer varav mdn 0 respektive kvinnor 0.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -83 343 -64 839
Avskrivning Virdehojande atgiarder -148 307 -148 307
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -231 650 -213 146
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rinteintikter 0 42
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 42
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -190 017 -217 824
Ovriga finansiella kostnader 0 -240
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -190 017 -218 064
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9522 286 9522286
Mark 3767014 3767014
Virdehojande atgérder 4 449 292 4449 292
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 738 592 17 738 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 021259 -956 420
Virdehojande atgérder -1 545 607 -1397 300
- 2566 866 - 2353720
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -83 343 -64 839
Arets avskrivning virdehdjande atgirder -148 307 -148 307
Summa arets avskrivning - 231650 - 213 146
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2798 516 - 2566 866
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 5209 986
Arets uppskrivning mark 5209 986
Summa ackumulerad avskrivning 5209 986 5209 986
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 170 062 20 381 712
Varav
Byggnader 8417 684 8501027
Mark 8997 000 8977 000
Viérdehsjande atgérder 2755378 2903 685
Taxeringsvirden
Byggnader 12 619 000 12 619 000
Mark 8 977 000 8 977 000
Totalt taxeringsvirde 21 596 000 21 596 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 807 2170
Skattekonto 146 146
Summa ovriga fordringar 953 2 316
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 18202 17 344
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 551 0
Forutbetald vattenavgift 6299 0
Forutbetald renhéllning 1395 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 4226 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1744 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 418 17 344
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 22 656 16 404
Transaktionskonto 738 160 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 512 598
Summa kassa och bank 760 816 529 001

17 | ARSREDOVISNING BRF Hollywood Org.nr: 716438-9137



Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 9251584 9256 584
Langfristig skuld vid arets slut 9 251 584 9 256 584
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,51 % 1665243 0 0 1665243
STADSHYPOTEK 0,90 % 2018-05-21 2 000 000 0 5000 1995 000
STADSHYPOTEK 3,04% 2018-06-01 681250 0 0 681250
STADSHYPOTEK 3,04% 2018-06-01 1236493 0 0 1236493
STADSHYPOTEK 1,55% 2018-12-31 454 105 0 0 454 105
STADSHYPOTEK 2,98% 2019-06-01 1236493 0 0 1236493
STADSHYPOTEK 1,72% 2020-06-01 1 983 000 0 0 1983 000
Summa 9 256 584 0 5000 9 251 584

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de nirmaste fem &ren #r ca 0 kr &rligen

Not 16 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 122 586 48 187
Summa leverantorskulder 122 586 48 187
Not 17 Ovriga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Avrikning hyror och avgifter 180 0
Summa ovriga skulder 180 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 3453 0
Upplupna varmekostnader 0 38 824
Upplupna kostnader for renhallning 1503 0
Upplupna revisionsarvoden 12 000 10 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 105 536 87 704
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 122 492 136 528
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Not 19 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 11350 000 11 350 000

Not 20 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser 0 0

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsérets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,

Styrelsens underskrifter
Malmé 2018- 04 - O
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Ch/}!é te Weibull Marie Heré . | ‘ -
G}fnilla{Hermodsson Martin Lindeborg
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Ed Damron

Varfevisofisberittelse har lamnats 2018- 0 ¥~ & '3

Cég MW (,/é\{\ ‘{\\”"

Mats Wahlberg J espef ﬁamber;'
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Hollywood

Org.nr. 716438-9137

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hollywood for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
véttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till fSreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenljga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nbdvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog

grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors

enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter 4r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgérder som ér ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelsemna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har alt utfSra en revision enligt revisionslagen och d4rmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Hollywood for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storlcken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr fSreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och at tillse
alt foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
4ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersiltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har

en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedsmning

och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och

visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sadana
Atgéirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha srskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlitas pi samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening v
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttj andeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar

skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocksd intrdffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
B R F H O I |yWO O d for BRF Hollywood i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn Tér heba Lintl
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